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P I anzeicC h ene rkl arun g Flache rdumlicher Geltungsbereich: 292.137 gm
Satzung, Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften vom 03.02.2015
| Festsetzungen gemiR BauGB und BauNVO StraRenbegrenzungslinie Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung: gb%eAnElsmg It;r;tue'\rﬁ;:ch)i)edIichen MaRes der baulichen Nutzung Verfahrensablauf
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) _ Die Beschlusse im Planungsverfahren wurden auf der Grundlage des Baugesetzbuches
FuRRgangerbereich wie folgt gefasst:
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Il Ortliche Bauvorschriften
é‘k Rad- und FuRverkehr Aufstellungsbeschluss am 14.02.2001
- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 23.02.2001 / 20.09.2003
J Verkehrsariin o Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung von Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
g 9 FD 0-20 0 bis 20° 1. Formlose Darlegung vom 23.02.2001 bis 09.04.2001
2. Formlose Darlegung vom 20.09.2003 bis 31.10.2003
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L Querschnittsaufteilung Strallenraum Erorterung am 08.10.2003
Il Kennzeichnung Beschluss zur 1. 6ffentlichen Auslegung am 22.07.2008
.. pv v v . . Ortsubliche Bekanntmachung der 1. 6ffentlichen Auslegung am 28.02.2009
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt "
0.6 Grundflachenzahl, z.B. 0,6 (§ 19 BauNVO) o 1. Offentliche Auslegung vom 09.03.2009 bis 17.04.2009
% . . . . i
1,5 Geschossflachenzahl als Hochstmal3, z.B. 1,5 (§ 20 BauNVO) X K5 X Umgrenzung der Flachen, deren_ Boden erhePllch mit gmwelt Beschluss zur 2. 6ffentlichen Auslegung am 23.07.2013
. X X X gefahrdenden Stoffen belastet sind (z.B. K5 = Kennzeichnung 5, vgl. e . ,
) _ . ) Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Gutachten) Ortslibliche Bekanntmachung der 2. 6ffentlichen Auslegung am 02.08.2013
Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber dem Bezugspunkt Strallenoberkante 2. Offentliche Auslegung vom 26.08.2013 bis 30.09.2013
(§ 18 BauNVO) O Maoglicher Standort fir Transformatorenstation (6 x 6 m),
s. textl. Festsetzung . . . Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat der Stadt Freiburg am 03.02.2015
H min m Mindesthohe baulicher Anlagen in Metern IV Nachrichtliche Ubernahmen
Ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB
H max m Maximalhdhe baulicher Anlagen in Metern Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) und Inkrafttreten am 18.12.2015
- Denkmalgeschutztes Gebaude
Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Stadtplanungsamt
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fliekigewasser unterirdisch - Rolzdgallebach Die Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte
-ﬂ Grunanlage mit integrierten Versickerungsflachen (Stand vom 13.12.2011) hinsichtlich der Bezeichnung L.S.
o Off B . ,/ Plangenehmigte Bahnanlage (Anschlussbahn der Fa. Badische und der Grenzen der Flurstiicke innerhalb der
ene Bauweise _ / Flussiggas GmbH, befristet genehmigt bis zum 31.12.2026) markierten Flache (Plangebiet) wird bestétigt.
0 Spielplatz gez. Jerusalem
g Geschlossene Bauweise - Planfestgestellte Bahnanlage (Zuwegung) Leiter Stadtplanungsamt
Abweichende Bauweise a: Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Planfestaestellte Bahnan idmet bis 31.12.2015
a Es sind Gebaude bis zu einer Lange von 120 m zulassig. von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) anfestgestelite Bahnanlage (gewidmet bis 31.12.2015) Biirgermeisteramt (Dez. I)
b Abweichende Bauweise b: - Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur )
Es sind Gebaude bis zu einer Lange von 200 m zuléssig. Entwicklung von Natur und Landschaft, s. textl. Festsetzung V Hi . Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung mit den
) inweise ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss
Baugrenze (inkl. der Hohen) (§ 23 BauNVO) ’ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) des Gemeinderates tberein. Der Bebauungsplan wird hiermit Ls
] ausgefertigt. S.
2 V.V Umgrenzung von Verdachtsflachen, deren Boden mdglicherweise
Baulinie (§ 23 BauNVO) . Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) AW 2 /% erhegblich mﬁ umweltgefahrdenden Stoffen belastet sir?d (z.B.VF2 = o2, Dr. Salomon
, z. Dr.
Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen (Vogel- Verdachtsflache 2, vgl. Gutachten) Freiburg i. Br. den 16.12.2015 gberbﬂrgermeister
Nutzungsschablone C schutzgeholz), s. textl. Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereiche Ill, IV und V nach DIN 4109
Art baul Wone bau,  GE Ix bis lll-x - romische Zahlen: Unterscheidung nach Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Gleisachse 7 Bearbeitung:  Albert Speer & Partner GmbH Stadtplanungsamt
utzung |Anlagen Art der baulichen Nutzung ; : . ;
Architekten und Planer Bearbeitet von: T. Fabian
GRZ | GFZ GE X-1 bis X-9 arabische Zahlen: Unterscheidung nach T g o Mit einem Gehrecht zu belastende Flache zugunstender ¢ | [ Erschiitterunaslinie AS&P Hedderichstralle 108 - 110 Gezeichnet von: R. Gastinger
Bauweise Dachform/ Maf der baulichen Nutzung - Verantwortlichen fur das Sanierungsmanagement 9 60596 Frankfurt am Main
-neigun
Kontingente ingdag(A) _qu_ - Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der M tische Feld
Tag 7 Nacht - Anlieger und der Ver- und Entsorgungsunternehmen agnetische relder @
Gutachterliche Abstandsempfehlung zu Badischer Fliissiggas GmbH Stadtplanungsamt ‘ Fre1burg
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Sonstige Planzeichen 'M BREISGAU
3 ) . Geltungsbereich des Bebauungsplans zur 1. Offenlage
n ;';ZZEE;;‘;gi]”ufge_’&?g;ierfaagzsstéﬂe St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
: Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane . L .
T Umgrenzung von Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (1. Teilbebauungsplan 2-89.1a) 2. Teilbebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB): . ) . U
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e Freihalteflache fir drtliche Verkehrsziige E3 Baufeldbezeichnung aus dem stadtebaulichen Rahmenplan Guterbahnhof Nord
offentliche Stralenverkehrsflachen | | | gltacgenll‘gr Aufschuttungen (Boschungen) zur Herstellung des — 3.50 Bemaliung in Metern
ral>enkorpers Plandatum: Stadtteil: MaRstab: .
cs private StraBenverkehrsflachen (Carsharingstellplitze) I"'_|| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 03.02.2015 Briihl 1:1.000 Plan-Nr.: 2-89.2
== (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Lagg

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Tgar

Tgar

Whs

Btrg

Lagg

Gast

Energie

Whs

Whs

Whs

Tgar

Gar

Whs

Tgar

Whs

Whs

Whs

B%%252ro

Whs

Whs

Wkst

Ust

Whs

Whs

Whs

Tgar

Whs

Tgar

Whs

Whs

Whs

Wkst

Lagg

Krematorium

Fhfg

Whs

Ust

Lagg

Lagg

Ust

Whs

Whs

Whs

Btrg

Btrg

Btrg

Lagg

Btrg

Btrg

Btrg

Whs

Whs

Whs

Btrg

Btrg

Lagg

Btrg

Btrg

Btrg

Btrg

Btrg

Ust

Btrg

Btrg

Btrg

Lagg

Ghs

Whs

Whs

Tkst

Btrg

Btrg

Btrg

Vwg

Btrg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Btrg

Lagg

Lagg

Lagg

Schu

Lagg

Btrg

Lagg

Lagg

Lagg

Btrg

Btrg

Lagg

Btrg

Lagg

Lagg

Btrg

Lagg

B%%252ro

Lagg

Lagg

Btrg

Schu

Gar

B%%252ro

Tkst

Btrg

Btrg

Lagg

Schu

B%%252ro

Lagg

Schu

Lagg

Btrg

Btrg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

B%%252ro

Lagg

Gar

Lagg

Btrg

Lagg

Gar

Lagg

Lagg

Lagg

Schu

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

B%%252ro

Lagg

Btrg

B%%252ro

Lagg

Lagg

Lagg

B%%252ro

Lagg

Lagg

B%%252ro

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Schu

B%%252ro

Schu

Btrg

Lagg

Btrg

Vwg

Btrg

Btrg

Lagg

Tkst

Btrg

Btrg

Btrg

Lagg

Gar

Btrg

Btrg

Tkst

Tkst

Lagg

Btrg

Btrg

Lagg

Btrg

Btrg

Btrg

Lagg

Lagg

Lagg

Btrg

Lagg

Lagg

Lagg

Lagg

Btrg

Btrg

Btrg

Btrg

WC

WBtrg

Btrg

Btrg

Btrg

Btrg

Btrg

Schu

B%%252ro

Tgar

B%%252ro

Btrg

B%%252ro

Btrg

Btrg

Ghs

Ust

Ust

Btrg

Btrg

Whs

Btrg

Gast

Btrg

Btrg

Btrg

B%%252ro

Btrg

Veranst

Eichstetter Stra%%223e

Eichstetter Stra%%223e

Endinger Stra%%223e

Engesserstra%%223e

Freiladestra%%223e

G%%252terhallenstra%%223e

G%%252terhallenstra%%223e

Hermann-Mitsch-Stra%%223e

Hornusstra%%223e

Isfahanallee

Isfahanallee

Isfahanallee

Kaiserstuhlstra%%223e

Kaiserstuhlstra%%223e

Kandelstra%%223e

Karlsruher Stra%%223e

Karlsruher Stra%%223e

Karlsruher Stra%%223e

Kehler Stra%%223e

Kehler Stra%%223e

Komturstra%%223e

Lagerhausstra%%223e

Liebigstra%%223e

Liebigstra%%223e

Mallingerstra%%223e

Neunlindenstra%%223e

Offenburger Stra%%223e

Rampenstra%%223e

Ro%%223g%%228%%223lebach

Ro%%223g%%228%%223lebach

Ro%%223g%%228%%223lebach

Ro%%223g%%228%%223lebach

Siemensstra%%223e

Siemensstra%%223e

Uhlbergstra%%223e

Waldkircher Stra%%223e

Waldkircher Stra%%223e

Zollhallenplatz

Zollhallenstra%%223e

Br%%252hl

B 3

B 3

B 3

Wa 2

Wa 2

Wa 2

Wa 2

Wa 2

Bgl

GFGI

GFGI

GFGI

GFHW
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18

2

22

1

26

28

24

32

2

4

6

8
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4

8

6

2
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1

3

5

9

7
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26
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18
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27

29

48

50

44

36

38

40
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15
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11
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40a

23

21

19
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34

2

4

4a

4

2

5

3

8

10

12

16

1

7

9

11

11b

11a

11c

13

15

17a

17

19

21

7a

6

5a

12

12x

9

26

28

13

13x

11

24

57

53

29

31

33

35

37

39

41

43

45

47

49

51

53

36

38

40

55

1

3

34

32

30

10

12

48

49

50

51

52

8

6

45

45a

43

43a

43b

39

39a

39b

41

41a

100x

8x

17

16

18

21

19

17

15

15

9

11

13

9c

14

10a

10

10

8

6

4

2

2a

22

22a

20

20a

20b

22b

22c

18

16

6

8

12

8a

32

34

38

30

36

26a

26

30c

24b

24c

24

24a

22

28

30d

30

30a

28

28a

26a

26

24

24a

24b

28

24

20

26

22

18

8

14a

14

16

24
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9

12.3

14.1

16.0

20.0

6

8
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1.0

9.0

16a

8.0

11

12.0

13a

10.0

14.0

10a

17.0

16.1

14a

12.1

14

19
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18

24.1

27

25
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17

16

20

4

22a
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24.0

26

26a
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15

13
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6

2

9

8

10

12

12

12a

12b
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3

5

7

9
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52

54
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56a

8324/66
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8324/68

832470

832469
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